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sStudiert und Urlaub

gemacht wird immer*

Nischenprodukte gewinnen die Gunst von Investoren

Noch vor zehn Jahren hatten es wenige
fiar moglich gehalten: Senioren- und
Pflegeheime sind in der deutschen Im-
mobilienwirtschaft salonfihig gewor-
den. Sie haben den Sprung von einem
Nischenprodukt mit bundesweit 1500
Pflegeeinrichtungen im Jahr 1995 zu
einer Assetklasse geschafft, der interna-
tionale Projektentwickler und Baukon-
zerne ein eigenes Segment widmen.

Jingst hat Carella Real Estate mit
dem ,.Focus Health Care® gar den ersten
offenen Immobilienfonds in Europa
aufgelegt, der 30 Prozent der Mittelzu-
flisse in Pflegeheime und Seniorenwoh-
mungen investieren mochte. Riumlicher
Schwerpunkr soll Deurschland mit 6o
Prozent sein. Das Zielvolumen ist durch-
aus ambitioniert: 1 Milliarde Euro soll
bis Ende 2014 cingesammelt werden
und den Investoren eine Zielrendire von
5 bis 6 Prozent bescheren.

Von der Krise profitieren

Dass dieser Aufstieg eines Immobilien-
Nischenproduktes zu einem eigenen
Segment keine Ausnahme ist, zeigen
jingste Entwicklungen in den Mirkten
Luxus-, Ferien- und Studentenimmaobi-
lien. Lange vom Markt als Randproduk-
te beliachelt, verzeichnen sie ein nachhal-
tiges Interesse seitens privater Kapitalan-
leger und instimdoneﬁer Investoren.

Sascha Moske, Vorstandsvorsitzen-
der der Strategis, die auf den Verkauf
von hochwertigen Wohnimmobilien spe-
zialisiert ist, meint, dass diese Entwick-
lung nicht wotz, sondern wegen der
branchenibergreifenden Katerstim-
mung zu beobachten ist. ,Viele Verbrau-
cher sehen Immobiliencigentum gerade
in der aktuellen Krise als Inflations-
schutz sowie Altersabsicherung. Dabei
setzen sie auf hochwertige Produkte, die
durch Langlebigkeit und zahlungskrifti-

e INutzer bestechen, sowie auf Immobi-
ien, die aufgrund ihres Charakters
immer Konjunkrur haben — denn ge-
wohnt, studiert und Urlaub gemacht
wird immer.”

Per Barlag Arnholm, Geschifrsfithrer
des Ferienimmobilienanbieters Kristen-
sen Group Deutschland, bestatigt diesen
Trend: .Der Urlaub im eigenen Land
boomt. Einhergehend mit dieser Ent-
wicklung haben Ferienimmobilien in
Deutschland traditionellen  Standorten
wie Mallorca oder Marhella aufgrund
von Aspekten wie Sicherheit, Erreichbar-
keit, Infrastruktur und Sprache lingst
den Rang abgelaufen.” Beachte man ein
paar Grundregeln im Hinblick auf Lage
und Ausstattung und kombiniere dies
mit einer professionellen Vermietung,
werde eine hohe Werthaltigkeir des
Investments erreicht.

Dass sich gerade institutionelle Tnves-
toren im Markt nach Alternativen zu
uaditionellen Investments wie Biiro-,
Einzelhandels- oder Logistikimmobilien
umsehen, weiff auch Rudolf Bartsch,

Vorstand der Youniq (bis Mitte 2009
Alra Fides), die unter der Marke Youniq
Studentenwohnungen entwickelt, ver-
treibt und bewirtschaftet. ,,Das Segment
studentisches Wohnen ermoglicht priva-
ten und institutionellen Investoren stabi-
le Cashflows durch eine relativ konjunk-
turunabhingige MNachfrage. Die durch
die durchschnittlich dreijahrigen Studi-
enzeiten bedingten turnusmifiigen
Wechsel der Mieter erlauben zudem eine
regelmillige Anpassung an die marktiib-
Iil:ghen Mieten.” Damit sei das Produkt
sowohl fiir institutionelle Inwvestoren
wie fiir Kapitalanleger interessant.

Ein Modell, das auch in Krisenzeiten
auf eine grofie Nachfrage stoffen wiirde:
Von soo realisierten Einheiten wurden
300 fiir rund 3000 Euro pro Quadratme-
ter veriuflert. Laut Bartsch soll auch
Iinftig ein Teil der Projekte an Kapital-
anleger veriuflert werden, zu Anfangs-
renditen von 4 bis 4,5 Prozent. Laut
einer Studie der Deutsche Bank Re-
search weisen Universitatsstidee die
hiéchste Wertstabilitit im Bereich Woh-
nen auf. Fiir Bartsch ein Grund mehr,
weiter auf studentisches Wohnen zu
setzen: , Aufgrund der starken Nachfra-
ge von Studenten nach Wohnraum
sowie des Investoreninteresses an diesen
Immobilien streben wir nach Projekten
in Greifswald, Leipzig, Erlangen, Karls-
ruhe und Miinchen den Erwerb weiterer
zentral und infrastrukeurell gut gelege-
ner Grundstiicke in renommierten Uni-
versititsstadten an.”

Konzept muss stimmen
»Wichtig bei der Plazierung von Ni-
schenprodukten bei Investoren ist, dass
gerade bei ihnen wichtige technische
Parameter beachtet werden®, betont The-
mas Herr, Geschiftsfihrer der TH-Pro-
jektmanagement, die Investoren im Be-
reich der Due Diligence, aber auch im
technischen Asset Management berac
So rechnen sich Immobilien, die durch
einen haufigen Mieterwechsel einer ho-
hen Abnutzungsgefahr unterliegen, nur
dann, wenn sie von Anfang an tiber eine
gut durchdachre, langlebige Ausstattung
verfiigen. Gleichzeitig benennt Herr
Energieeffizienz und Schadstofffreiheit
als wichtige Kriterien.

wImmobilien, die bestimmte Min-
destsmdards nicht erfiillen, sind schon
in Kirze nicht mehr vermarktbar. Schon
jerzt wollen 84 Prozent der Investoren
nach einer Studie der Deutschen Bank
griine Immobilien erwerben, mieten
oder managen, und spitestens in zwei
Jahren werden auch Banken bei Finan-
zierungen aul diese Thematik achten®,
meint Herr. Dass er mit seiner Einschit-
zung richtigzuliegen scheint, unter-
streiche die Miinchner Fondsgesellschaft
iti-Tnvestments, die den ersten Green,
Building-Immobilienspezialfonds aufge-
legt hat. Innerhalb von zwei bis wvier
T ist ein Investitionsvolumen von
400 Millionen Euro angestrebr.
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